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1. OPCI PODACI

1.1. Osnova za izradu nalaza

1.2.

1.3.

Ovaj elaborat - nalaz i misljenje, potreban je Naruditeljici kako bi se utvrdila
vrijednost predmetne nekrentine - zemljiSta, za potrebe otkupa - kupoprodaje u
naknadnom ste€anom postupku tvrtke TEHCON TERRA d.o.0.

Zadatak vjestaka
Zadatak je izraditi elaborat Nalaz i misljenje, s procjenom trZiSne vrijednosti
predmetne nekretnine, na dan ocevida (17.02.2026.9.).

Predmet ovog elaborata nije provjera s imovinsko-pravnog, niti upravno-pravnog
naslova.

Ocevid

Dana 17.02.2026. vjeStak je pristupio na predmetnu nekretninu, te je tom prilikom
izvrsio i fotografiranje zate€enog stanja.

DOKUMENTI | TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U postupku izrade ovog "Nalaza i misljenja” vjestak je s javnih portala pribavio:

Izvod iz katastarskog plana za k.C.br. 11547/4, k.o. MarkuSevec,
Izvod iz posjedovnog br. 7066, k.o. MarkuSevec,

Izvadak iz zemljiSne knjige za zk.ul.br. 11836, k.o. MarkuSevec,
Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Klasa: 940-01/26-028/62.
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3. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

3.1. Stanje u katastarskom i zemljiSnoknjiznom operatu

3.1.1. Katastarski podaci:

3.1.1.1 lzvod iz katastarskog plana za k.¢.br. 11547/4, k.o. MarkuSevec (nije u mjerilu),

nEn
I.I.I
\...v
REPUBLIKA HRVATSKA K.0. MARKUSEVEC
GRAD ZAGREB k.¢.br.: 11547/4

GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 27.02.2026.
OSS evidencijski broj: 603862/2026

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

=
-

K.C.br. 11547/4, k.o. MarkuSevec
(odg. zk.€.br. 4101/2, zk.ul.br. 11836, k.o. MarkuSevec)

i “ 11635 11628
= 11631
”' $

11638

11627

11636

11565

11567 /

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 92/21
i93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 37714908af0c0d2
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3.1.1.2.  lzvod iz posjedovnog lista br. 7066, k.o. MarkuSevec
et
"z
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1
GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 27.02.2026
OSS evidencijski broj: 603862/2026
1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opé¢ina: MARKUSEVEC (Mbr. 335347)
Posjedovni list: 7066
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 TEHCON TERRA D.0.0., STEFANOVEC 121, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 10061145653
Podaci o katastarskim esticama
i Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske %4 Posebni
] 2 & % £ue . |PovrSina/ Broj g A
| & | katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
11547/4  |KRC 76| 36
ORANICA 76
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 76|

Ostale katastarske Cestice su kao nepotrebne ispustene.

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine

«, br. 156/22, 130/25), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 37714910570f1 14
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3.1.2.

3.1.2.1.

ZemljiSnoknjizni podaci:

lzvadak iz zemljiSne knjige za zk.ul.br. 11836, k.o. MarkuSevec

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 27.02.2026. 14:14

Katastarska opéina: 335347, MARKUSEVEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-26166/2016
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 11836

Brgi Povrsina
Rbr. zen':Ijlsta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| é&hv m2
Cestice)
1. 4101/2 ORANICA 76
UKUPNO: 76
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
TEHCON TERRA D.0.0., STEFANOVEC BR. 121, ZAGREB
1.2 Zaprimljeno 09.06.2016.g. pod brojem Z-26166/2016 ZABILJEZBA
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAIJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSLOVNI BROJ ST-3062/16 OD 02.06.2016
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 27.02.2026.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 175440/2026

Kontrolni broj: 37714795a2b2581
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4, PROSTORNA IDENTIFIKACIJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se u gradskoj Cetvrti "Podslijeme”,
naselje Markusevec

Podsljeme

MARKUSEVEC 11547/4

Podsljeme

Slika 2. Prikaz mikrolokacije (preuzeto s https.//geoportal.zagreb.hr/)
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K.E.br. 11547/4, k.o. MarkuSevec
(odg. zk.€.br. 4101/2, zk.ul.br. 11836, k.o. Markusevec)

Podsljeme

Slika 3. Prikaz predmetne lokacije na preklopu katastra i satelitske snimke
(preuzeto s https://geoportal.zagreb.hr/)

Legenda

TUMAC PLANSKOG K.&.br. 11547/4, k.0. Marku$evec

ZNAKOVLJA - GUP (odg. zk.€.br. 4101/2, zk.ul.br. 11836, k.o. MarkuSevec)
GRADA ZAGREBA T

E STAMBENA NAMJENA
m MJESOVITA NAMJENA
MJESOVITA NAMJENA GRADSKOG
SREDISTA
MIESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
STAMBENA
MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
POSLOVNA
m JAVNATDRUSTVENA NAMIENA
D1] JAVNATDRUSTVENA NAMJENA -
UPRAVNA
D2 JAVNA T DRUSTVENA NAMJENA -
SOCUALNA
D3] JAVNAIDRUSTVENA NAMIENA -
ZDRAVSTVENA
'D4] JAVNATDRUSTVENA NAMJENA -
PREDSKOLSKA
D5 JAVNATDRUSTVENA NAMJENA —
SKOLSKA
JAVNATDRUSTVENA NAMIENA -
VISOKO UCILISTE I

ZNANOST,TEHNOLOSKI PARKOVI

JAVNAIDRUSTVENA NAMJENA -
KULTURNA

{g\é;l;\éfkuéwm,mmmm—
m ‘GOSPODARSKA NAMJENA Rasise "
m GOSPODARSKA NAMJENA— - i . i .‘».;r}a

PROIZVODNA B R SRS
Slika 4. Temeljem GUP-a Grada Zagreba, predmetno zemljiSte nalazi se u zoni

“mjeSovita namjena - pretezito stambena” - M1, urb. pravilo 2.1. - iznimka
kisn=0,60 (preuzeto s https://geoportal.zagreb.hr/)
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Obiljezja koja utje€u na vrijednost procjenjivanog zemljista

Zk.C.br. 4101/2, k.o. Markusevec
K&.br. 11547/4, k.o. MarkuSevec
Povrsina: P=76 m2 u1/1 dijela
Namjena i . g ”

: 'mjeSovita namjena - preteZito stambena” - M1,
(Zpaogggap) u Grada urb. pravilo 2.1. - iznimka
Kisn: 0,6
Kategorija: 2.
Lokacija: Gradska Cetvrt "Podsljeme"
Dan kakvoce: 17.02.2026.g.
Dan vrednovanja: 27.02.2026.9.

Tablica 2. Obiljezja predmetnog zemljista
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5. STANJE NEKRETNINE
5.1. Opcéenito
Predmetna zk.¢.br. 4101/2, zk.ul.br. 11836, k.o. Marku$evec, P= 76 m2
(odg. k.G.br. 11547/4, pl.br. 7066, k.0. MarkuSevec, P= 76 m?) nalazi se
gradskoj Cetvrti "Podslijeme”, naselju Markusevec, isto¢no od adrese
Kotov breg k.br. 2A, Zagreb.
Oblik ovog zemljiSta je nepravilan, duljom stranom orjeniran u smjeru sjeverozapad -
jugoistok, a u tom smjeru zemljiste je i u blagom padu.
Uvidom u zk. i katastarski operat ovo zemljiSte predstavlja "oranicu”, a u naravi
je isto vecim dijelom asfaltirani put za pristup parkiralistima u juznom dijelu susjedne
k.C.br. 11547/1, k.o. Marku$evec, a manjim dijelom je to zelena povrsina -
prirodni teren.
Pristup s javnoprometne povrdine omogucen je preko k.¢.br. 11547/3,
k.o. Markusevec, koja je u vlastovnici ima status ”javno dobro u opcoj upotrebi”,
i u buducnosti ¢e biti dio ulice Kotov breg.
Po predmetnoj k.€.br. 11547/4 osigurava se pristup i k.€.br. 11547/5.
Polozaj same nekretnine je povoljan - bez buke i zagadenja.
5.2, Fotodokumentacija (oCevid 17.02.2026.9.)

K.C.br. 11547/4, k.o. MarkuSevec (odg. zk.¢.br. 4101/2, k.o. MarkuSevec)

Zk.&.br. 11547/3 [

Ul. Kotov breg

SI. 1. Informativni prikaz , SI. 2. Informativni prikaz
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OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za izracun vrijednosti "zemljista" koriste se transakcije medusobno priblizno

sliénih nekretnina, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka, realizirane Cetiri
godine unazad od dana vrednovanja - ’poredbena metoda’.
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7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema komentaru Burze nekretnina od 07.11.2025.

Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj
transakcija stambenih nekretnina u 2024. u odnosu na 2023. je pao za 5,1%.
Cijene nekretninama pa tako i stambenim rastu i dalje. Usprkos oCekivanjima i s
obzirom na slabljenje potraznje, cijene stambenim nekretninama su najvise rasle u
zadnjem kvartalu 2024. kao i prvom kvartalu 2025. Ako usporedujemo kraj 2023. i
2024., cijene su na godiSnjoj razini porasle za 9,03%. lako se oCekivao porast
potraznje dolaskom proljeca, ipak investicijski potencijal za investiranje u
nekretnine pada. Razlog tome je vjerojatno i globalna politicka i ekonomska
situacija, ali i poprilicno visoke cijene nekretnina u Hrvatsko;.

Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se
uoCava stanoviti pad interesa. Dobro postavljeni projekti s realnim cijenama brzo se
rasprodaju, no postoje i oni sa nerealnim o€ekivanjima. Strani drzavljani su stjecali
za 5,3% stambenih nekretnina manje nego u 2024. pa je tako ukupno bilo 11.616
stjecanja u 2024. To je jo$ uvijek gotovo 37% svih stjecanja stambenih nekretnina u
Hrvatskoj. Posebno su usporila stjecanja njemackih i austrijskih drzavljana pa tako
sada vec dvije godine zaredom najveci broj stjecatelja nekretnina u Hrvatskoj dolazi
iz Slovenije pa tek onda iz Njemacke i Austrije. Kamate na stambene kredite su i
dalje prihvatljive, a kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali uvjeti kreditiranja nisu
se bitno postrozili. TrziSte je u iS€ekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine,
koji je proizasao iz donesene stambene politike. O¢ekuje se povecanje ponude,
posebno rabljenih nekretnina kako u prodaji tako i u najmu stanova. Povecanje
ponude bi ipak moglo usporiti daljnji rast cijena nekretnina pa ¢ak i smanijiti cijene
nekim rabljenim nekretninama u 2025.

BN Index

Tablica 3. BN indeks
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7.2. Bazni indeksi za izraGun zemljiSta

8.1.

Prilikom izraCuna trZiSne vrijednosti zemljiSta potrebno je koristit indeksne nizove
kako bi vrijednosti usporedivih transakcija, realiziranih u protekle 4 godine sveli
na danasnje vrijednosti.

Grad Zagreb je objavio godiSnje indeksne nizove za zemljiSta na podrucju
PPGZ i GUP-a Grada Zagreba i Sesveta u razdoblju 2012.- 2024., te je obveza
koriStenja istih prilikom izraCuna vrijednosti zemljiSta nastupila 15.07.2020.g.

Stambena (S) i mjeSovita - pretezito stambena namjena (M1),
Markusevec - Gornja Dubrava (GUP-a Zagreba)

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

93,20 92,80 93,90 105,70 123,80 160,00 181,30 217,10 213,80

Tabela 3. Godisnji indeksi zemljista

Napomena: obzirom da u trenutku izrade ove procjene indeks za 2026.g.,
nije objavljen, za transakcije datumski u toj godini koristi se
indeks za 2025.g.

PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Zbirka kupoprodajnih cijena

Vjestak za prorac€un vrijednosti zemljiSta koristi podatke dobivene po RH,
Grad Zagreb, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje,

lzvadak Klasa: 940-01/26-028/62, 04.02.2026.g. sadrzi 10 transakcija koje se
nalaze na podrucju usporedivom s procjenjivanom nekretninom.

Transakcije dobivene izvadkom sklopljene su u razdoblju od 23.08.2023.

do 20.09.2024.g.

Dobivene transakcije potrebno je sukladno ¢l. 7. Pravilnika meduvremenski
izjednadciti pomoc¢u godisnjih indeksa (datih u tocki 7.2. ovog elaborata),

koji odrazavaju opce vrijednosne odnose na lokalnom trZistu nekretnina na
predmetnom podrucju.

Sukladno €l. 19. i 20. Pravilnika, potrebno je provesti i interkvalitativno izjednacenje.

Temeljem Zakona o provedbi Opce uredbe o zastiti podataka (NN 42/18), vjestak je
duzan Cuvati identitet osoba iz zbirke kupoprodajnih isprava, te iz tog razloga nisu
prikazani podaci preko kojih se indirektno mozZe doci do identiteta osoba iz ugovora.

|zvadak usporedivih cijena dobiven od Gradskog ureda za upravljanje imovinom i
stanovanje nalazi se u prilogu 13.1.



STALNI SUDSKI VJESTAK:
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PROJEKT BR.: 1243/26 P
NARUCITELJICA: BRANKA KRSIC, Stefanovec 121, Zagreb str. 14
N ZEM. KNJIGA KATASTAR Vrsta | Ukupna | Povrs. Datum GUP K:::?-?-T:
Bli Adresa nekret- | povrs. kojase | Cijena€/m2 sklapanja Koeficij. eCI 11; Cjenovni blok
ZKE. ZK.0. KE. K.O. nine m prodaje ugovora Nmjena Urb. pravila -. i Pravinika
i
) . . Markusevec
1 Topolje Markusevec Markusevec| GZ 413,00 413,00 50,00 € 20.09.2024. GZ 05 2 .
Sjeverozapad
Marku$
2 Wie Markugevec Markutevec| 6z | s7600 | s7600 | 7118€ | 02.00.204. I 05 2 viarkusevec
Sjeverozapad
. . . Markusevec
3 Doljek Markuevec MarkuSevec| GZ 43,16 43,16 69,51€ 04.07.2024. GZ 05 2. )
Sjeverozapad
4 Grabljak Markugevec Markudevec| Gz | 122500 | 122500 | 3000€ | 26.06.2024. 1, 05 2 MarkuSevec
Sjeverozapad
Markus
5 Draskovec Markusevec Markusevec [ Gz | 65500 | ess00 | 361 | o08.01.2024, 6z 05 2 vanwsevec
Sjeverozapad
6 Draskovec Markugevec Markutevec| 6z | 865,00 | 86500 | 6361€ | 080120, I 05 2 WarkuSevec
Sjeverozapad
. . . Markusevec
7 Draskovec Markusevec MarkuSevec| GZ 52,00 52,00 63,62 € 08.01.2024. GZ 05 2. )
Sjeverozapad
PR " " Markusevec
8 Bacunski kr¢ MarkuSevec MarkuSevec| GZ 550,00 550,00 56,36 € 19.10.2023. GZ 05 2. )
Sjeverozapad
. . . Markusevec
9 Ivlje MarkuSevec MarkuSevec| GZ 576,00 576,00 67,71€ 28.09.2023. GZ 05 2. )
Sjeverozapad
PR . . Markusevec
10 Bacunski kr¢ Markuevec MarkuSevec| GZ 531,00 531,00 56,50 € 23.08.2023. GZ 05 2. )
Sjeverozapad

Tabela 2 — Transakcije dobivene izvatkom.

Kako je vec¢ reCeno predmetne transakcije ovisno o njihovim “datumima ugovora”
(unazad 4 godine) potrebno je meduvremenski uskladiti s danom vrednovanija,
a potom kroz interkvalitativno izjednacenje izvesti uskladenje mogucnosti

iskoriStenja zemljiSta glede uvjeta prostornih planova.



STALNI SUDSKI VJESTAK:

GORDAN BANIC, s.s.i.a. - BAR-ing d.o.0., Zagreb, Grac¢anske duzice 70 (01/2108-340, 091/502-8099)

NEKRETNINA: Zemljiste, Kotov breg bb (isto¢no od k.br. 2A), Zagreb
SADRZAJ: NALAZ | MISLJENJE, s izratunom trziSne vrijednosti nekretnine
PROJEKT BR.: 1243/26 P
NARUCITELJICA: BRANKA KRSIC, Stefanovec 121, Zagreb str. 15
9 IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
.
9.1 Med ko i interkvalitati izjednacenj
. 1. eduvremensko | Interkvalitativno izjeanacenje
Povriina Indeksks | Indeksks Koeficijent Koeficijent . Meduvremenskii |Odstupanje od
5 L Meduvr. N L A L . Koeficijent . L N
RIER o) koja se DATUM Kateg. Cijena za za iziednatena iskoristivosti | iskoristivosti 2 preradu interkvalitativno prosjeka u %
o o prodaje | UGOVORA | zemlj. €/m? datum |(2025.g) J 2 poredbene | procjenjivane npavan'e izjednaéena cijena (+30)
m? ugovora | 2026.g. G/ nekretnine nekretnine d €/m?
1 Markusevec | 413,00 |20.09.2024. 2. 50,00 € 217,10 213,80 49,24 0,5 0,6 1,08 53,35 € -20,35%
2 Markusevec | 576,00 |02.09.2024. 2. 71,18 € 217,10 213,80 70,10 0,5 0,6 1,08 75,95 € 13,39%
3 Markusevec 43,16 04.07.2024. 2. 69,51 € 217,10 213,80 68,45 0,5 0,6 1,08 74,17 € 10,73%
4 MarkuSevec |1.225,00 | 26.06.2024. 2. 30,00 € 217,10 | 213,80 29,54 0,5 0,6 1,08 32,01 € -52,21%
5 Markusevec | 655,00 |08.01.2024. 2. 63,61 € 217,10 213,80 62,64 0,5 0,6 1,08 67,88 € 1,33%
6 Markusevec | 865,00 |08.01.2024. 2. 63,61€ 217,10 213,80 62,64 0,5 0,6 1,08 67,88 € 1,33%
7 Markusevec 52,00 08.01.2024. 2. 63,62 € 217,10 213,80 62,65 0,5 0,6 1,08 67,89 € 1,35%
8 Markusevec | 550,00 |19.10.2023. 2. 56,36 € 181,30 213,80 66,46 0,5 0,6 1,08 72,01 € 7,51%
9 Markusevec | 576,00 |28.09.2023. 2. 67,71 € 181,30 213,80 79,85 0,5 0,6 1,08 86,52 € 29,16%
10 Markusevec | 531,00 |23.08.2023. 2. 56,50 € 181,30 213,80 66,63 0,5 0,6 1,08 72,19 € 7,78%
Prosjek
" 66,98 €
(medijan)
Tabela 3.a — Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje.
. . v 0 . . .
Kako transakcija r.br. 4 odstupa za viSe od +30%, izostavlja se iz obrade.
Povrsina Indeksks | Indeksks Koeficijent Koeficijent . Meduvremenskii |Odstupanje od
. L Meduvr. N L I o . Koeficijent . o N
koja se DATUM Kateg. Cijena za za - . iskoristivosti | iskoristivosti . interkvalitativno prosjeka u %
R.BR. K.O. 5 " izjednaena I za preraCu- . Y "
prodaje | UGOVORA | zemlj. €/m? datum |(2025.g)| 2 poredbene | procjenjivane navanije izjednagena cijena (£30)
m? ugovora | 2026.g. CiispaElin nekretnine nekretnine g €/m?
1 Markusevec | 413,00 |20.09.2024. 2. 50,00 € 217,10 213,80 49,24 0,5 0,6 1,08 53,35€ -24,72%
2 Markusevec | 576,00 |02.09.2024. 2. 71,18 € 217,10 213,80 70,10 0,5 0,6 1,08 75,95 € 717%
3 Markusevec 43,16 04.07.2024. 2. 69,51 € 217,10 213,80 68,45 0,5 0,6 1,08 74,17 € 4,66%
5 Markusevec | 655,00 |08.01.2024. 2. 63,61 € 217,10 213,80 62,64 0,5 0,6 1,08 67,88 € -4,23%
6 Markusevec | 865,00 |08.01.2024. 2. 63,61€ 217,10 213,80 62,64 0,5 0,6 1,08 67,88 € -4,23%
7 Markusevec 52,00 08.01.2024. 2. 63,62 € 217,10 213,80 62,65 0,5 0,6 1,08 67,89 € -4,21%
8 Markusevec | 550,00 |19.10.2023. 2. 56,36 € 181,30 213,80 66,46 0,5 0,6 1,08 72,01 € 1,61%
9 Markusevec | 576,00 |28.09.2023. 2. 67,71 € 181,30 213,80 79,85 0,5 0,6 1,08 86,52 € 22,08%
10 Markusevec | 531,00 |23.08.2023. 2. 56,50 € 181,30 213,80 66,63 0,5 0,6 1,08 72,19 € 1,87%
Prosjek
" 70,87 €
(medijan)

Tabela 3.b — Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje.

Obzirom da su sve transakcije unutar predvidenih £30% odstupanja, njihov prosjek
¢ini cijenu 1 m? usporedivog zemljista 2. kategorije.

Prosje€na cijena usporedivog zemljista - 2. kategorije,
namjene "mjeSovita preteZito stambena” - M1 iznosi: 70,87 €/m?
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NEKRETNINA: Zemljiste, Kotov breg bb (isto¢no od k.br. 2A), Zagreb
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9.2.

Trzisna vrijednost nekretnine - zemljista zk.€.br. 11547/4, k.o. Markusevec

- Povrsina = 76 m2

- Cijena 1 m? zemlji$ta 2. kategorije, "mjeSovite pretezito stambene namjena”- M1
iznosi 70,87 €/m?

Tv=76 m2x 70,87 €/m?=5.386,12 €

10. MISLJENJE

Slijedom iznijetog u toCkama 1-9 ovog elaborata, vjestak iskazuje misljenje
o trziSnoj vrijednost ove nekretnine:

REKAPITULACIJA trziSne vrijednosti nekretnine
Zk.ul.br./ . . Powsina | Vrijednost
K O. ZK.C.br. Namjena (m2) €)
1181%6/ 11547/4 zem!Jlste/ mjesowt”a - pretezito stambena 76.00 5.386,12 €
MarkuSevec namjena) / kategorija 2.
SVEUKUPNO: 5.386,12 €
Zagreb, 27.02.2026.9. SSV za graditeljstvo

i procjenu nekretnina:

Gordan Bani¢, s.s.i.a.
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11. PRIMJENJENI PROPISI | LITERATURA

12.

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

e Zakon o gradnji (NN 155/25),

e Zakon o prostornom uredenju (NN 155/25),

e Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96 - 94/17),

e Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19 - 127/24),

e Zakon o provedbi Opce uredbe o zastiti podataka (NN 42/18),

¢ Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

e Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14 - 61/19),

e Odluka o donosenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba
(16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16 - proCiS¢eni tekst, 17/24, 19/24 - prociSceni
tekst, 28/25, 33/25 - prociSceni tekst)

e Bazni indeksi Grada Zagreba,

e Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majcica), Zagreb 2016.

IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina GORDAN BANIC

(4 Su-235/2022), temeljem ¢l. 9, st. 2, Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

(NN 78/15) izjavljujem:
- da je predmetna procjena izradena sukladno priznatim procjenjivackim
standardima i pozitivnim propisima RH,

- da sam procjenu izradio kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim
dostupnim podacima,

- da nisam osobno zainteresiran za predmet procjene,

- da moja naknada ni na koji na€in ne ovisi 0 zaklju¢cima o vrijednosti,

- da pretpostavljam to€¢nost podataka koji su mi predoceni,

- da je procjena izradena u skladu s kodeksom etike i vazeCim propisima,

- daispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

Zagreb, 27.02.2026.9. SSV za graditeljstvo

| procjenu nekretnina:

Gordan Bani¢, s.s.i.a.
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13.1. Izvadak kupoprodajnih cijena Klasa: 940-01/26-028/62
5 RBR.
NEKRETNINE 2 2 2 3 > ¢
2 VRSTA UGOVORA kP KP KP KP KP KP
3 ADRESA TOPOUE, GRAD IVUE, GRAD DOUEK, GRAD GRABUAK, GRAD DRASKOVEC, DRASKOVEC,
ZAGREB ZAGREB ZAGREB ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE GZ GZ GZ GZ GZ GZ
<
’5; 5 K&
= :
N 6 K.0. g MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC
2 :
Q - POVRSINA 1Z
(@) 20 () 413 576 43,16 1225 655 865
o
8 o 8 s 413 576 43,16 613 655 865
o~ PROMETU ;
o 8 (m?)
=9 22 & SUVLASNIEKI UDIO
=< ~ KOJI JE U PROMETU L
I o
2
é S 10 K&
- -~
= = 5
O X 2
. 3
— E 11 K.0. MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC
2 4
< 5
(@]
0 o
0O = 12 NAMIENA s s s s s s
)
Q. = KATEGORIA
o [o] 13 ZEMURTA 2. KATEGORIA 2. KATEGORUIA 2. KATEGORUA 2. KATEGORUA 2. KATEGORIA 2. KATEGORUA
bl
l -
~N
a £ E Ki max 05; 05i 05; 05; 05; os;
w 14 E lé
>4 e g Kin max
o
!?l 15 SHUEATO o 63 63,6
POVREINE (EUR/m?) 50,00 71,18 69,51 30,00 ,61 ,61
-]
x 14 ot NE NE NE NE NE NE
<L POV
Qo 16
< UKUUCEN POV NE NE NE NE NE NE
>
N
i 17 PATUN KA 20.09.2024 02.09.2024 04.07.2024 26.06.2024 08.01.2024 08.01.2024
15 CIENOVNI BLOK MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC
SIEVEROZAPAD SIEVEROZAPAD SIEVEROZAPAD SIEVEROZAPAD SIEVEROZAPAD SIEVEROZAPAD
<))
g
P PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
Lﬂ. i RINTUS FODATIARA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACIIA EVALUACIA EVALUACIA EVALUACIJA
®
>
-
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3 RBR. .
NEKRETNINE 8 9 10
2 VRSTA UGOVORA kP KP KP KP
3 ADRESA DRASKOVEC, BACUNSKI KRC, IVLIE, GRAD BACUNSKI KRC,
GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB ZAGREB GRAD ZAGREB
a VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz GZ
s K.C
:
x
6 K.O. é MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC
%
5 POVRSINA 1Z &
ZKUL (m3) 2 550 576 531
. POVRSINA U
PROMETU (m?) s2 550 576 531
= SUVLASNIEKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K&
o«
g
s
1 K.0. MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC
12 NAMJENA s s s s
13 RATERORIA TE ORIA 2. KATEGORUA
EaaSiA 2. KATEGORUA 2. KATEGORUA 2. KATEGORIJ g
E E Ki max 05; 05s; 05; 05;
2
14 g I
3
e % Kin max
15 EHENARO : 63,62 56,36 67,71 56,50
POVRSINE (EUR/m?) 2 & ! i
SR IABATS NE NE NE NE
PDV
16
UKLIUCEN PDV NE NE NE NE
17 BATUM SO AP 08.01.2024 19.10.2023 28.09.2023 23.08.2023
MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC MARKUSEVEC
- CENoVRLOY SIEVEROZAPAD SIEVEROZAPAD SIEVEROZAPAD SIEVEROZAPAD
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
2 STATS POSATANS EVALUACUA EVALUACIIA EVALUACIIA EVALUACIA
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13.2.

Rjesenje za tvrtku i vjestaka

ﬁ |
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu

Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
Predsjednik suda

Broj: 4 Su- 477/2022
Zagreb, 6. lipnja 2022.

RJESENJE
Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi o zahtjevu pravne osobe

BAR-ing d.o.0. (OIB 01007835162), temeljem &l. 126 st. 3. i 4. Zakona 0 sudovima
("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20),

Republika qualska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
Predsjednik suda

Broj: 4 Su-235/2022
Zagreb, 4. fravnja 2022.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odl p tj
Gordana Bani¢a (OIB 22752239062), na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18) u vezi s &. 12.

it

F o stalnim sudskim vij ima (| Novine br. 38/14, 123/15, 23/16,
61/19),
rijesioje
rijeSio je
| Utvrduje se da pravna osoba iuR-ing d.o.o_ sa sjedistem u Zagrebu, Gradanske i
duzice 70 ispunjava uvjete iz &l. 4. Pravilnika o stalnim im vjestaci ‘Narod| , 5 ie i o ba Dragkovi
Novine" 38/14, 123/15, 20116 i 61/19) za obavijanie posiova sudskog viestacana iz ~Cordan Banic, struc.spec.ing.aedif. iz Zagreba, 23, s
podrugja graditeljstva i k ina, te se istoj odob bavljanj 1 je stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU
dskog viestadenja iz denih podrugja na vrijeme od Eetiri godine. NEKRETNINA na vrijeme od Zetiri godine.
Il VjeStagenje ¢e obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u navedenoj pravnoj Obrazlozenje
0sobi.
: Gordan Bani¢, podnio je zahtjev za p je stalnim
Obraziozenje i za graditelj i procj K , kojem zahtj je priloZio
€. 12. st. 3. Pravilni im vje$

ja iz podruéja graditeljstva i p

1. Pravna osoba BAR-ing dAo:o., nognijela je zahtjev za odobrenje obavljanja poslova

2. U prilog zahtjevu pravna osoba BAR-ing d.o.0. prilozila je Izvadak iz Sudskog registra
iz ko_ieg je vidljivo da je_ i za djel jes ja i drugj ditelj i

ja iz p j i
procj , rieSenje Zupanijskog suda u Zagrebu broj 45u-235/2022 od 4.
travnja 2022. o imenovanju Gordana Baniéa stalnim sudskim vies za graditelj i
procienu nekretninA, potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je
vidljivo da je navedeni viestak zaposien u pravnoj osobi BAR-ing.d.o.o.. te ugovor o

iguranju od odg i za obavijanje poslova sudskog vjes ja za d
pravnu osobu.

3. S ob irom na naprij d ispunjeni su uvjeti iz &l. 4. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima, te je rijeseno kao u izreci.

O tome obavijest:

1. BAR-ingd.o.0.

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Uspis

dok i o stalnim

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeseno je kao
u izreci.

O tome obavijest:

1. Gordan Bani¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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¢ REPUBLIKA HRVATSKA
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Zagreb, Iblerov trg 2

IZVADAK 12 SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080044296

01007835162

EUID:
HRSR.080044296

1 BAR-ing d.0.0. za gradevinarstvo, promet roba i usluga
1 BAR-ing d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
2 Zagreb (Grad Zagreb)
GraZanske duzice 70

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
6 baring.doo@gmail.com

PRAVNI OBLIK:
1 drutvo s ogranifenom odgovorno$éu

PREDMET POSLOVANJA:

1 22 - Izdavadka i tiskarska djelatnost

1 10 - Poslovanje nekretninama

1 12 - Ralunalne i srodne aktivnosti

1 4.3 - TehniZko ispitivanje i analiza

1 4.4 - (reklama i

1 M4.84 - Ostale poslovne djelatnosti, d. n.

LN - Izrada podloga i geodetskih elaborata

2 30 - Proizvodnja uredskih strojeva i ratunala

2. - kupnja i prodaja robe

250 - obavljanje trgovatkog posredovanja na domadem i
inozemnom triistu

2 ¢ - projektiranje i nadzor nad gradnjom

2 - gradevinarstvo, instalacijski i zavrini gradevinski
radovi

e - projektni menadiment i tehniZka djelatnost, izrada
izvesticijske i tehnolodke dokumentacije, izvedba
projekata

s - izrada i izvedba projekata iz podrudja elektrike,
elektronike, strojarstva i industrije

2. - investicijske i tehnoloske djelatnosti

2 . - organizacijske i tehnolodke usluge u gospodarskim
djelatnostima

2 . - inejering, projektni menadiment i tehnilke
djelatnosti

2 - izvodenje investicijskih radova u inozmestvu i

lpu’ndcno: 2021-06-0§ 11:24:47

D004
odaci od: 2022-06-0. Stranica: 1 od 4

& REPUBLIKA HRVATSKA
VRSITELJ DUZNOSTI JAVNOG BILJEZNIKA
Vanja Popov Kalac
Zagreb, Iblerov trg 2

1ZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Osnivagki akt:
ulate u zbirku isprava.

Promjene temeljnog kapitala:

1 Odlukom osnivada od 1.10.1995.godine, poveéan temeljni kapital
drustva za 18.800,00 kn, tako da je time temeljni kapital uvecan
na 19.000,00 kn.

S Temeljni kapital druStva odlukom &lana drustva od 2. prosinca
2014. godine povetan je uplatom u novcu sa 19.000,00 kn za
1.000,00 kn na 20.000,00 kn.

OSTALI PODACI:
1 Subjekt je upisan u Trgovadkom sudu u Zagrebu pod brojem reg.ul.l-
22125

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. 2a razdoblje vrsta izviestaja
eu 31.03.22 2021 01.01.21 - 31.12.21 GFI-POD izviestaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum

0001 Tt-95/10615-2

0002 Tt-03/4592-4

0003 Tt-10/19693-2

0004 Tt-11/9027-4

0005 Tt-14/27926-2

0006 Tt-20/25872-2

0007 Tc-21/41345-1

0008 Tt-22/23639-4
eu /
eu
eu
eu
eu
eu
eu
eu
eu

Naziv suda

23.02.1996 Trgovacki sud u Zagrebu
08.07.2003 Trgovalki sud u Zagrebu
31.01.2011 Trgovalki sud u Zagrebu
20.07.2011 Trgovalki sud u Zagrebu
24.12.2014 Trgovalki sud u Zagrebu
15.09.2020 Trgovadki sud u Zagrebu
16.09.2021 Trgovadki sud u Zagrebu
01.06.2022 Trgovalki sud u Zagrebu
20.03.2009 elektroni&ki upis
18.03.2010 elektroniZki upis
09.03.2011 elektroni&ki upis
06.11.2013 elektronilki upis
30.06.2014 elektroniZki upis
29.06.2015 elektroniZki upis
27.06.2016 elektronilki upis
27.06.2017 elektronilki upis
26.06.2018 elektronilki upis
11.06.2019 elektronilki upis
12.06.2020 elektroni&ki upis
19.01.2022 elektroni&ki upis
31.03.2022 elektroniZki upis
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REPUBLIKA HRVATSKA

VRSITELJ DUZNOSTI JAVNOG BILJEZNIKA
Vanja Popov Kalac

Zagreb, Iblerov trg 2

1ZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

5

ustupanje investicijskih radova stranoj osobi

. - energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade
i redoviti pregled sustava grijanja i sustava
hladenja ili klimatizacije u zgradi

. - vieStalenje iz podrugja graditeljstva i procjene
nekretnina

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

2

4

4

4

GORDAN BANIC, OIB: 22752239062
Zagreb, Draskovideva ulica 23
= &lan drustva

viktor Roth, OIB: 90393823374
Zagreb, Trg Otokara KerSovanija 6
- &lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

7

4
4

GORDAN BANIC, OIB: 22752239062
2agreb, DraSkoviceva ulica 23
- direktor
- zastupa druStvo pojedinagno i samostalno, postao direktor
odlukom SkupStine od 21.06.2011.g.

TEMELJINI KAPITAL:

S

20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivadki akt:

1

2

\Ugovor o osnivanju drustva od 13.4.1992.g., uskladen sa ZTD-om
1.10.1995.g. i sastavljen u novom obliku kao Druftveni ugovor.
Odredbe DruStenog ugovora o uskladenju drustva od 01,10.1995.
temeljem ugovora o prijencsu posovnog udjela od 30. travnja 2003.
i Odluka Skupdtine od 30. travnja 2003. stavljaju se u potpuncsti
izvan snage, a u zbirku isprava Trgovalkog suda u Zagrebu
dostavlja se &istopis Drultvenog ugovora druitva BAR-ing od
30.04.2003. godine. 7
Odlukom SkupStine drultva od 21.06.2011, g. izmijenjen je
Drustveni ugovor od 30.04.2003.g. u to&. 3 - predmet poslovanja,
to&. 4 - temelini kapital, tof.6 - poslovni udjeli i tof. 7 -
raspolaganje poslovnim udjelima. Potpuni tekst DruStvenog ugovora
drustva od 21.06.2011.g. dostavlja se u registar Trgovalkog suda u
Zagrebu i ulaZe u zbirku isprava.

Odlukom Skuptine druStva od 2. prosinca 2014. g. izmijenjen
DruStveni ugovor od 21. lipnja 2011. g. u tof. 3 - predmet
poslovanja, tof. & - temeljni kapital, to&. 6 - poslovni udjelf i
to&. 7 - raspolaganje poslovnim udjelima. Potpuni tekst DruStvenog
ugovora drudtva od 2. prosinca 2014. godine dostavlja se sudu i
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